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1. Hlavni cile FeSeni, divody pro pofizeni studie

Hlavni cile feSeni:

o DoreSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace)
s pfihlédnutim k existujicim limitam vyuziti Gzemi,

e Qveéreni dopravni obsluhy, v€etné pfijezdnich komunikaci a ploch pro dopravu v klidu,

e Stanoveni prostorovych (architektonickych) regulativl v ploSe.

2. Vymezeni reSseného uzemi, pozadavky investora

Studie fesi zastavitelnou plochu Z06, vymezenou platnym UP StavéSice pro vystavbu
rodinnych dom(. VSechny pozemky v ploSe jsou v majetku Obce Stavésice.

3. Urbanisticka koncepce

Dopravné je feSené uzemi napojeno na stavajici mistni komunikaci v blizkosti bytovky.
Navrhuje se prodlouzZeni této komunikace v trase stavajici polni cesty, ve formé jednopruhové
obousmérné komunikace, na niz mohou byt podle potfeby umisténa parkovaci mista (max. 2),
pfipadné vyhybna automobild. Bude se jednat o slepou komunikaci (ktera bude pokracovat
jako nezpevnéna uclelova polni cesta v krajing). Obratisté je nahrazeno kfizovatkou na
pozemku p.¢. 230/48, délka slepé komunikace z tohoto mista nepfesahne 60 m.

V komunikaci a v soubéhu s ni bude situovana technicka infrastruktura.

PFi jihozapadni strané komunikace se doporucuje z krajinarskych duvodl vysadit
stromofradi.

Stude feSi pfedmétnou plochu v nékolika variantach, oznaCenych A-E. Tyto varianty maji
spole¢nou dopravni obsluhu, liSi se jen navrzenym rozparcelovanim (tj. velikosti vymezenych
stavebnich pozemk pro rodinné domy) a navrzenym zpusobem zastavby.

4. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Studie zohledfiuje poZadavky stanovené obecné zavaznymi predpisy, pfedevsim § 25
vyhlasky 501/2006 Sb., ktery stanovuje vzajemné odstupy staveb:

»(1) Vzéjemné odstupy staveb musi splriovat poZadavky urbanistické, architektonické,
Zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni
pamatkové péce, poZarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych
havariil9), poZadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Odstupy
musi dale umoZriovat udrzbu staveb a uZivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jina
vybaveni a ¢innosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt men$i nez 7
m a jejich vzdalenost od spoleénych hranic pozemkd nesmi byt menSi nez 2 m. Ve zvlast
stisnénych uzemnich podminkéch maze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZena az na 4
m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém pripadé
se odstavec 4 nepouZije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi
nimi nesmi byt mens$i nez 10 m.
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(4) Jsou-li v nékteré z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych
mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespori vySce vysSi z protilehlych stén, s vyjimkou
vzajemnych odstupti staveb rodinnych domd podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi
stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se urcuji
odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisegjicich a podmiriujicich bydleni
umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt od spoleénych hranic pozemkt mensi nez
2m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny
dum, garaz a dalsi stavby a zafizeni souvisejici s uZzivanim rodinného domu. V takovém
pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci
otvory; musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni
pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi presahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost priceli budov2), v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné
3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento poZadavek se neuplatni u budov
umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u budov, jejichZz umisténi stanovi
vydana uzemné planovaci dokumentace.

(8) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méri na nejkratsi spojnici mezi vnéjSimi povrchy
obvodovych stén, balkond, lodzii, teras, dale od hranic pozemk( a okraje vozovky pozemni
komunikace."

Studie vymezuje v ramci kazdého pozemku plochy zastavitelné nadzemnimi stavbami
(rodinnymi domy, garazemi, souvisejicimi stavbami). Tyto plochy jsou vymezeny se zfetelem
k minimalizaci omezeni vlastnickych prav sousedl (z hlediska zastinéni, optického
obtézovani). Jsou pfitom zohlednény platné obecné zavazné predpisy.

Polohu domu uréuji regulacni stavebni Cary.

Podminky pro vyuziti pozemku: jsou stanoveny uzemnim planem obce StavéSice.

5. Kapacita stavby

Navrhuje se umisténi 3-4 rodinnych domu.

Vystavba bude feSena formou Fadovych rodinnych domu, nebo tzv. fetézovych
rodinnych domd, kdy jednotlivé domy na sebe navazuji garazemi. Bude se jednat o
jednopodlazni domy s pfipadnym obytnym podkrovim, podle regulativd obsazenych
v Uzemnim planu.

Zastavéna plocha rodinnych domu se uvazuje v rozmezi 120-170 m2. Garaze jsou
v nékterych variantach umistény v domé, jindy jako pfistavéné k domu, a to bud garaze pro
jeden automobil, nebo dvojgaraze. U variant s garazi pro jeden viz je nutné pocitat s dalSim
parkovacim mistem na pozemku stavebnika, a to bud pfed garazi, nebo pfed rodinnym
domem.

Velikosti stavebnich pozemku se podle druhu a intenzity zastavby pohybuji v rozmezi od
cca 500-865 m2.

6. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury

Nebyly pfedmétem fedeni studie.
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7. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Uzemi je zemé&délsky vyuzivané, nevyskytuji se zde plochy zvlasté chranénych tzemi.
Navrzené feSeni respektuje kulturni hodnoty Uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného
rozvoje obce:

e 7 hlediska SirSich vztahu je lokalita situovana vychodné od obce a v prostorovém utvareni
obce nebude vyrazné pohledové exponovana

e navrzena vysSkova hladina zastavby reaguje na tvarovani terénu, navrzené feSeni tak
respektuje svym hmotovym feSenim i ¢lenénim na zastavitelné a volné plochy zasady
ochrany krajinného razu

8. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho
prostredi

V lokalité nebyl zpracovan radonovy prlzkum, problematika ochrany staveb pred
radonem bude feSena v navazujicim fizeni.
Navrhované feSeni rozvojového uUzemi pro obytnou zastavbu nevykazuje Zadné
negativni dusledky na zivotni prostredi.
e pro ochranu distoty vody bude navrZzeno odkanalizovani lokality s napojenim na
centralni €istirnu odpadnich vod
e pro ochranu ovzdu$i bude navrzen ekologicky zplsob vytapéni a ohfevu teplé vody
— zemnim plynem
¢ nakladani s odpady v feSené lokalité bude feSeno stavajicim zplsobem jako v celé
obci, v€etné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, a sbéru a likvidace
nebezpecného odpadu
e chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni prostory staveb,
charakterizované dle platnych pravnich pfedpist, jsou navrZzeny mimo izofony
specifikujici maximalni hlukovou zatéz
¢ z hlediska klimatickych podminek je plocha pro funkci bydleni vhodna.

Pfedpoklad vzniku pfiznivého Zivotniho prostfedi uvniti FeSené lokality je rovnéz zahrnut
v podminkach pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni odstupl mezi objekty)
a ve vymezeni dostateéné kapacitnich vefejnych prostranstvi.

9. Podminky pro ochranu verejného zdravi
V feSeném Uzemi neni pfipustné umisténi zadnych zamérd na umisténi zdroji hluku
pfip. vibraci, ani zaméru, které mohou vyznamné ovlivnit Cistotu ovzdusi.

Z hlediska civilni ochrany feSeni Uzemi vyhovuje pozadavkim pfisluSnych organu a neni
problémové. Neni klasifikovano jako zatopové uzemi. V uzemi nejsou vyZzadovany kryty. V
uzemi nejsou skladovany nebezpecné latky. Do Uzemi nejsou navrhovany objekty zvlastniho
vyznamu.
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10. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
vymezeni pozemki pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,
s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich ¢isel

Studie nefeSi vymezeni vefejné prospésnych staveb.

11. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany
krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni ¢ary,
podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzitu vyuziti pozemki)

Na zastavitelnych pozemcich se stanovuji nasledujici podminky jejich vyuZiti:

e Umisténi staveb bude respektovat vymezené regulacni stavebni Cary (navrzené ve
vzdalenosti 3 popf. 5 m od hranic pozemk(l). Regulaéni stavebni ¢ara uréuje polohu
objektll od hranice vefejného pozemku. Regulacni stavebni ¢ary urcuji polohu rohu
hlavniho (pfevazujiciho) objemu stavby. Pfed stavebni ¢aru mohou byt pfedsunuty pergoly
a stfisky, napfiklad nad vstupem do domu. Za stavebni ¢aru mohou byt zapustény garaze
a ustupujici fasady, za podminky, ze ustupujici konstrukce netvofi vice nez 50% plochy
uliéni fasady,

e regulaéni ¢ary upravujici umisténi garazi jsou pouze orientacni, garaze ale nelze umistit
pfed fasadu rodinného domu, pokud to studie v nékterych variantach vyslovné
neumoznuje,

¢ uli¢éni fasady objektt rodinnych domu jsou zpravidla kolmé na bo&ni hranice pozemku,

e studie navrhuje umisténi rodinnych doml na severni hranici pozemku, s cilem
optimalné vyuzit pozemek a vytvofit podminky pro solarni tepelné zisky,

o projekt stavby rodinného domu musi fesit i umisténi garaze, v pfipadé umisténi
garaze pro jeden vliz je nutné pocitat s dalSim parkovacim mistem na pozemku
stavebnika, a to bud pfed garazi, nebo pfed rodinnym domem.

e material stiesSni krytiny pouZzity na rodinném domé a na garazi musi byt stejny, kromé
pripadu, kdy bude mit garaz plochou stfechu,

e Uprava vnéjSich povrchu (fasad) rodinného domu a garaze musi byt obdobna, tj. musi
byt ve vzajemném souladu (materialy, barevnost),

o fasady (material a barevnost) — nepfipustné jsou sklenéné, kovové a plastové obklady,
betonové obklady. Ostatni druhy obkladl fasad jsou pfipustné (napf. keramické, kamenné,
dfevéné),

¢ sklon stiesSnich rovin by mél byt u rodinného domu stejny, a to ve sklonu 30-40 stupnu.
Stanové stfechy se nepfipousti. Sklon stfech garazi maze byt mensi nez 30 stupril, na
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garazich se pfipousti i stfechy rovné. U Sikmych stfech garazi by méla byt pouzita stejna
krytina jako na domé (co do materialu i barvy),

o stiesni krytina — pfipustné jsou skladané krytiny keramické, betonové a plechové, imitujici
klasickou keramickou stfedni krytinu. Barevnost krytiny nejlépe cihlové &ervena az
tmavocervena a hnéda. Vylou€eny jsou barvy bilé, Sedé, fialové, modré, nevhodna je
barva cerna,

o vyska objektl je jedno nadzemni podlazi. VySka fimsy nad upravenym terénem ¢ini 3,1 —
5,0 m, ve vSech jednopodlaznich objektech je pfipustné zfizeni obytného podkrovi (to neni
povazovano v této studii za dalSi podlazi),

e vyska osazeni objektl - uroven podlahy 1.NP (+-0,00) se stanovuje v rozmezi 0,30-0,70
m oproti okolnimu upravenému terénu,

¢ Nepripousti se moznost slouceni stavebnich pozemku a vystavba RD na vice
pozemcich,

o Oploceni predzahradek: predzahradky neni vhodné oplocovat.

¢ Oploceni po stranach pozemku (mezi sousedy) je pfipustné do vysky 200 cm. Material
oploceni po stranach pozemku neni izemni studii regulovan.

V navazuijicich Fizenich budou respektovany technické a zakonné pozadavky na useku

pozarni bezpecCnosti staveb. PredevSim nesmi jednotlivé objekty lezet v pozarné
nebezpelnych prostorech sousednich staveb.

12. Podminky pro napojeni staveb na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu

Nebyly pfedmétem fedeni studie.

13. Podminky pro vymezena ochranna pasma
Nebyly pfedmétem fedeni studie.

14. Dusledky na zemédélsky pudni fond
Nebyly pfedmétem fedeni studie.

15. Dusledky na pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrh feSené lokality nevyvolava naroky na zabor pozemk( uréenych k pInéni funkce
lesa.

Jeden stavebni pozemek okrajové lezi ve vzdalenosti do 50 m od lesa. Vystavba je
mozna na zakladé zavazného stanoviska dot€eného organu ochrany lesa.
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16. Prehled zpracovanych

variant zastavby

Varianta A
PoéetRD 3

Varianta pfiblizn& ponechava parcelaci, jak
byla dosud obci uvaZzovana.

Navrhuje se zpuUsob zastavby Fetézovymi
fadovymi domy, s garadZzemi pfistavénymi
k bocni strané rodinného domu.

Stavebni regulaéni ¢ary pro rodinné domy
jsou umistény 3,0 m od hranice vefejného
prostranstvi, stavebni ¢ary garazi 5,0 m od
hranice vefejného prostranstvi.

Alternativné by bylo mozné stavebni Cary
prohodit (tj. garaze by pak byly pfedsazeny
pfed RD).

Varianta A1
Pocéet RD 3

Varianta pfiblizné ponechava parcelaci, jak
byla dosud obci uvazovana.

Navrhuje se zpusob zastavby fadovymi
domy, garaze jsou vtéto varianté
integrovany do domu. Toto feSeni je méné
pfiznivé ztepelné technického hlediska
(garaze se obtizné odizolovavaiji, coz pfinasi
problémy u energeticky uspornych staveb).
Stavebni regula¢ni &ary pro rodinné domy
jsou umistény 3,0 m od hranice vefejného
prostranstvi, stavebni ¢ary garazi 5,0 m od
hranice vefejného prostranstvi.

Ing.arch. Milan Hucik
Adamcova 1233/5, 635 00 Brno
Milan.hucik@centrum.cz

ZS STAVESICE, PLOCHA Z06
jihovychodni okraj obce
Strana: 8




Varianta B
Pocet RD 3

Struktura zastavby je podobna jako ve var.
A, li5i se umisténi garaze na stavebnim
pozemku ¢&. 1, které umozni zvétSeni
zastavéné pudorysné plochy rodinného
domu.

Navrhuje se zpuUsob zastavby Fetézovymi
fadovymi domy, s garadZzemi pfistavénymi
k bocni strané rodinného domu.

Stavebni regulaéni ¢ary pro rodinné domy
jsou umistény 3,0 m od hranice vefejného
prostranstvi, stavebni ¢ary garazi 5,0 m od
hranice vefejného prostranstvi.

Alternativné by bylo mozné stavebni Cary
prohodit (tj. garaze by pak byly pfedsazeny
pfed RD).

Varianta C
Poc¢et RD 4

Struktura zastavby je intenzivnéjSi nez
v pfedchozich variantach, v plose jsou
umistény 4 rodinné domy.

Navrhuje se zastavba fetézovymi Fadovymi
domy, sgarazemi pfistavénymi k bocni
strané rodinného domu.

Stavebni regulaéni ¢ary pro rodinné domy
jsou umistény 3,0 m od hranice vefejného
prostranstvi, stavebni ¢ary garazi 5,0 m od
hranice vefejného prostranstvi.

Alternativné by bylo mozné stavebni cary
prohodit (tj. garaze by pak byly pfedsazeny
pfed RD).
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Varianta D
Pocdet RD 4

Podobné jako ve var. C jsou v plose
umistény 4 rodinné domy, odliSné jsou ale
velikosti pozemkl a zplUsob zastavby
pozemku ¢. 1 a 2.

Navrhuje se zastavba fetézovymi Fadovymi
domy, sgarazemi pfistavénymi k boéni
strané rodinného domu.

Stavebni regulaéni ¢ary pro rodinné domy
jsou umistény 4,0 m od hranice vefejného
prostranstvi, stavebni ¢ary garazi 4,5 - 5,0 m
od hranice vefejného prostranstvi.

Varianta E
Poc¢et RD 4

Varianta je z hlediska rozparcelovani totozna
s variantou D. LiSi se umisténim regulacnich
Car — v této varianté jsou garaze predsazeny
pfed domy.

Stavebni regulaéni ¢ary pro rodinné domy
jsou umistény 5,0 m od hranice vefejného
prostranstvi, stavebni ¢ary garazi 3,0 m od
hranice vefejného prostranstvi.
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Varianta F
Pocet RD 3

Tato varianta provéfila plochu pro umisténi
volné stojicich rodinnych doma.

Stavebni regulaéni ¢ary pro rodinné domy
jsou umistény 4,0 m od hranice vefejného
prostranstvi, stavebni ¢ary garazi 5,0 m od
hranice vefejného prostranstvi, tak aby
umoznily parkovani i pfed garazi.

DOPORUCENI ZPRACOVATELE STUDIE:

K realizaci doporucuji nékterou z variant Al, D, E nebo F.

Ing.arch. Milan Hucik
Adamcova 1233/5, 635 00 Brno
Milan.hucik@centrum.cz
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17. Inspirativni pfiklady vhodného prostorového
usporadani staveb

Pfiklady pro varianty se zapusténou garazi:
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Priklady pro varianty s pfedsazenou garazi:
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Pfiklady pro varianty s fadovymi rodinnymi domy, s garazemi vestavénymi v domé:
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